Stavebni bytové druiZstvo ve Slaném
@ Viehlusicka 1669, 274 01 Slany, IC: 000 35 505, DIC: CZ00035505
SLANY zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil DrXCVIII, viozka 473
tel. 312 522 009, mobil: 727 920 432, email: milena.kedlova@sbdslany.cz

v s

Zapis ze shromazdéni delegatl SBD Slany

konaného dne 12. 09. 2023 od 18:00 v prostorach Méstského centra Grand

o v

Pozvano 38 delegat(, pfitomno 21 delegat(.

G

Prezencni listina bude soucasti zapisu ze shromazdéni delegatu.
Program:

1) Zahdjeni

2) Jmenovani zapisovatele a volba ovérovatell, volba mandatové a navrhové komise
3) Uvodni slovo piedsedy predstavenstva

4) Zprava predstavenstva o €innosti za uplynulé obdobi

5) Zprava o ¢innosti kontrolni komise

6) Schvaleni Ucetni zavérky druzstva za rok 2022

7) Schvéleni finan¢niho planu druzstva na rok 2024

8) Diskuse

9) Usneseni a zavér

1/ Zahdjeni schiize a schvaleni programu:
Shromazdéni zahajil mistopfedseda predstavenstva Martin Pochman v 18:07 hod.
Uvital pfitomné delegaty, ¢leny pfedstavenstva SBD a hlavni u¢etni, pani Moniku Tuckovou.

2/ Schlze pokracovala jmenovanim zapisovatele, ovéfovatele zépisu, volbou mandatové,
navrhové a volebni komise dnedniho Shromazdéni delegatd.

Navrzeni a schvaleni byly: zapisovatel — Marie Hrstkova
ovérovatel — Eva Kasalova

Mandatova komise:

NavrZeni jsou: Ing. Ludvik Vojtéch, llona MikeSova, Milan Kominek
Pro-21

Proti: 0

Zdrzelo se: 0

Navrhova komise:




NavrzZeni jsou: predseda p. Jifi Hromadka, Lenka Janovska
Pro: 21
Proti: 0

Zdrzelo se: 0

Pfedseda mandatové komise - Ing. Ludvik Vojtéch konstatuje, Ze bylo
Pozvéano: 38 delegatt

Pfitomno: 21 delegatdq, tj. 55 %

Shromaidéni delegati je usnasenischopné.

3/ Uvodni slovo predsedy predstavenstva Ing. Jifiho Jichy
4/ Zprava predstavenstva o ¢innosti za rok 2022-2023 pfednesena Ing. Jichou - viz. pfiloha

mistopredseda predstavenstva Martin Pochman — informoval delegaty o pohledavkach,
véetné zpravy datové schranky pro SVJ — viz. pfiloha

5/ Zprava kontrolni komise — pfednesl pan Miroslav Truxa — viz pfiloha

6/ Schvaleni Géetni zavérky druZstva za rok 2022 — zpravu prednesla hlavni Géetni, pani Monika
Tuckova — viz pfiloha.

Ucetni zavérka byla schvélena 21 hlasy

7/ Schvaleni finanéniho planu druZstva na rok 2024. S finan¢nim planem seznamila pfitomné
hlavni G€etni, pani Monika Tuckova — viz pfiloha.

Financ¢ni plan byl schvalen 21 hlasy

Dale pan Pochman, podékoval viem prednasejicim a vyzval pfitomné k zahajeni diskuse.

8/ Diskuse:

e Pan Sykora mél dotaz k pohledavkdam a to zejména, zda jsou tyto pohledavky jen za
teplou vodu, topeni, elektfinu nebo vSe dohromady, a déle, zda jsou tyto pohledavky
néjak rozklicované napf. kolik procent je elektfina, kolik procent je teplad voda. Pan
Sykora vysvétlil, Ze tento dotaz poklada z dlvodu ceny za teplo, které bylo tuto zimu
neunosné drahé.

Na tuto otazku mu odpovédél pan Pochman a sdélil, Ze vyuctovani je zvlast za sluzby a
zvlast za ndjemné.

Pak se k otazce vyjadfila pani Tu¢kova a seznamila tazajiciho s tim, Ze pohledavky se
obecné skladaji ze dvou casti, tak jak fikd pan Pochman a dale se skutecnosti, Ze



bohuzel na zakladé rapidniho narlstu ceny za dodané teplo jsou v sou¢asné dobé
nedoplatky z 90 % za teplou vodu a topeni.

Dale do diskuze vstoupil pan Jicha a sdélil, Ze nejvyssi nedoplatek, ktery vznikl, byl ve
vysi 92 000,- K¢. Veétsi nedoplatky jsou prevainé v bytech, které jsou pronajimany.
Doslo k trojndsobnému navySeni cen energii z 660,- K¢ za GJ na 1580,- K¢ GJ. Po
vyuctovani jsme registrovali u cca 900 byt nedoplatky, a jesté koncem éervna jsme
meéli u stovek bytl nedoplatky. Tato situace se pribéiné dale fesi. Blize se vyjadfril k
této problematice mistopfedseda p. Pochman. Pan Sykora vyjadfil velkou nedlvéru,
co se tyka tepla, a to z ddvodu porovnani cen v jinych okresech s cenou ve Slaném.
Pani Tuckova oznamila, Ze ani na Kladné takové navyseni nebylo.

Pan Jicha sdélil, Ze RDK ve Slaném spravuje 7 kotelen a 7 vyménikovych stanic. Naproti
tomu na Kladné je pouze jedno centrdlni vytapéni, které navic vyuZiva i odpadni teplo
z prumyslu, proto lze tézko Kladno se Slanym srovnavat.

Do diskuze déle vstoupil pan Sturm s informaci, abychom si na tom vyuctovani vimli,
Ze nejdrazsi polozkou neni teplo, co jde do bytu, ale to teplo uréené na ohfev vody.
Sdélil, Ze si od ledna jejich dim topi vlastnim tepelnym ¢erpadlem a maji fotovoltaiku
a podafilo se jim stavebni povoleni vyfidit za mésic a pul. Nabidl, Ze pokud by se nékdo
chtél pfijit podivat na kotelnu, je vitan. Se svoji kotelnou jsou velmi spokojeni. Déle
sdélil, Ze RDK ma smlouvu s méstem do roku 2030 a poté muzZe nastat problém.

Pan Jicha sdélil, ze SBD pfipravuje podklady pro moZnost pfechodu zputsobu vytapéni
od centralniho na dodavku tepla prostiednictvim tepelnych ¢erpadel. Bude pfipravena
studie na tento typ vytapéni pro jednotlivé typy doma.

Pan Sturm sdélil, Ze pfechod pfipravovali 5 let a 3 roky vybirali firmu, ktera toto
provede. Pan Jicha pfitomnym sdélil, Ze se SBD podafilo sniZit vypovédni lhGtu u RDK
z péti let nejprve na tfi roky a poté na dva roky.

Pani Linhartova se dotazovala na vypocet teplé vody. Pan Pochman poprosil pani
Tuckovou o vyjadreni.

Pani Tuckova dotazované sdélila, Ze se jedna o dosti sloZity vypocet. Teplo i tepla voda
maji dvé slozky, a to zakladni slozku a slozku spotfebni. Zakladni slozka je mensi
procento a je to takovy pausdal, Ze tuto sluzbu mame k dispozici a je to vlastné
pripravenost na doddvku tepla a teplé vody. | kdyZ nespotifebujeme vibec nic, tak
musime zaplatit dany pausal, ktery se pocita z podlahové plochy bytu. A ten, kdo
odebere i minimum, tak musi zaplatit tuto zakladni sloZku. Druha ¢ast je zavisla na dané
spotiebé dle vodoméru nebo indikdtoru na radiatoru. Ing. Jicha podrobné rozvedl
vypocet spotfeby tepla a teplé vody.

p. Sykora sdéloval, Ze se dostavdame do dvou Urovni pohledu na vytapéni v ramci
mésta. Chape nad3eni pana Sturma, Ze se odtrhli do RDK. Ale tim dostavame naraz ty
ostatni, ktefi jsou pfipojeni k RDK do tézké situace, Ze budou osamoceny v dodavkach
tepla. Proto by druZstvo mélo néjakym zplisobem rozhodnout, zda zistat celkové u
RDK, anebo se prosté od RDK odtrhnout, ale v tomto pfipadé by to muselo byt udélano
hromadné.

Pan Jicha konstatoval, Ze SDB vykonava v jednotlivych SVJ tlohu spravce a rozhodnuti
o zplUsobu dodavek tepla musi rozhodnout pfislusné shromaidéni SVJ. Tzn., Ze
problematiku ,odtrzeni” od dodavek tepla fi. RDK nelze fesit hromadné, direktivné.

Z pritomnych byla poznamka na to, kdyZ bude soucasti systému vytapénii fotovoltaika
a baterie, Ze to bude jisté nakladnéjsi.




Pan Jicha potvrdil predeslou domnénku a konstatoval, Ze musi byt zajistén i dostatecny
prikon el. energie pro systém vytapéni a ohifevu TUV. Je mozné, Ze dodavatel elektrické
energie bude nucen zfizovat novou stanici k zajisténi poZadovaného pfikonu do
jednotlivych domd.

e Pan Pochman se zeptal, zda ma jesté nékdo néjaké dotazy.

Pan Hlavac se prihlasil a zeptal se, jestli néjakym zptsobem doslo k narovnani (odmén)
za navySeni objemu prace SBD napf. - vymahani dluhl a pohledavek, vykonu funkci
predsedy SVJ, spravu datovych stranek, navySeni poctu spravovanych stiedisek-byti a
v neposledni fadé i v souvislosti s vyssi efektivitou prace.

Pan Jicha odpovédél, Ze je shromazdénim delegatli schvalenda smlouva o vykonu
funkce, kterd urcuje zakladni plat a odmény v zavislosti na hospodareni druZstva. Pan
Jicha konstatoval skutecnost, Ze druistvo po zahdjeni svoji Cinnosti pracovalo
s trojnasobnym poctem zaméstnancl neZ v soucasné dobé, a jesté vroce 2016 byl
pocet témér dvojnasobny oproti soucasnosti a dale, Ze SBD v poslednich letech
navysilo pocet spravovanych bytli o cca 150.

Pan Pochman se zeptal, zda je jesté néjaky dotaz.

Dal3i dotaz byl ohledné& navy3ovani predpist za UT. Byl dotaz od vlastnika, ktery si stéZoval, ze
bez jeho védomi a souhlasu se nemuze predpis na zalohu zvysit. K této skutecnosti se vyjadrila
pani Tuckova. Jestlize mate néjakou fakturu napf. od RDK, tak to jsou milionové ¢astky. Na
fakturu za UT a TUV se musi sloZit vichni uZivatelé domu, to je zakladni princip. Jestlize se
néco ma zaplatit, musi se od lidi ¢astka vybrat. Cilem je abychom byli schopni uhradit faktury.
To je jedna z véci, druhou véci je to, jakym zplisobem se to oznamuje lidem. Je mnoho byt(,
kde je velky problém se s majiteli byt spojit, at uZ prostfednictvim e-mailu, telefonicky,
postou, nebo prostrednictvim predsedid SVJ, ¢i predsed vybor( BD. Poté p. Jicha konstatoval,
ze na zdakladé platnych pravnich predpisti se vSichni uZivatelé musi podilet na nakladech za
spravu a udrzbu objektu, tedy pokud dojde ke zvySeni naklad( na sluzby, musi se zélohy na
tyto sluzby navysit, a to i bez souhlasu uZivatellG bytl. Pokud moZno vsak upfednostriujeme
vzajemnou dohodu.

Pan Pochman se zeptal, zda je jeSté dalsi dotaz. Dalsi dotaz nebyl vznesen.

Diskuse byla ukoncena v 19:30 hod.

Mistopredseda SBD, pan Pochman, poZadal predsedu navrhové komise, pana Hromadku, o
navrh usneseni tohoto shromazdéni. Ten timto ukolem povéfil pani Lenku Janovskou.

Usneseni:

Navrhova komise navrhuje schvaleni u¢etni zavérky a finanéniho planu na rok 2024. Predseda
mandatové komise konstatoval, Ze usneseni bylo schvaleno.



Shromazdéni delegatl, bylo ukonceno v 19:40 hodin.

Slany dne 12.09.2023

Zapsala: Marie Hrstkova

Ovérovatel zapisu: Eva Kasalova

Pfedseda predstavenstva
Ing. Jifi Jicha

.........................................................







